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1. DATOS GENERALES
Propietario LOTEO Municipalidad de Neuquén
Identificacion Catastral 09 - 20 - 034 - 3943 - 0000
Expte. Mensura E2756-7498/03
Fecha Registracion 29/08/2003
Responsable del Informe Ambiental ESTUDIO W
Responsable del Informe Ing. Silvia FABRO
Domicilio Legal 12 de Septiembre 3913 Neuquén Capital
Teléfono (0299) 446 5350

e-mail : silviafabro@speedy.com.ar

Ing. Civil Silvia Susana FABRO
e-mail: silviafabro@speedy.com.ar
Tel. (0299) 156-302151

Ing. Qca. Edit BILBAO

Post Grado en Medio Ambiente
Equipo Técnico e-mail: ingqcabilbao@yahoo.com.ar
Tel. (0299) 154-566 895

Lic. en Geografia Mariano VIDAL
Experto en GIS

Lic. Gustavo Hernandez
Responsable Relevamiento Topogréfico

Inscripciones en Reqistros de profesionales

- Consejo Profesional de Agrimensura, Arquitectura, Geologia e Ingenieria del
Neuquén — Ley 708, correspondiendo a la Matricula N° 503 INC

- Registro Provincial de Prestadores de Servicios Ambientales, en la Direccion de
Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable — Matricula N° 249/10 REPSA (Pcia. de
Neuquén)

- Registro de Consultores Ambientales de la Municipalidad de Neuquén (Anexo C) —
Consultor Individual Certificado N° | — FO3 Disposicion N° 05/10

Revisién 0 EIA y Prefiguracion Urbana Entrega final Ing. Silvia S. Fabro
Fecha Abril 2011 Loteo Social “Las Huertas” - B® Ciudad Industrial Don silviafabro@speedy.com.ar
Pagina 4 / 57 Jaime de Nevares — Neuquén (Pcia. Ngn.) Tel. (0299) 156-302 151




Estudio W
"Estudio de Ingenieria al servicio de nuestro Medio Ambiente”

2. RESUMEN EJECUTIVO

2.1 Descripcién General del Proyecto

Esta seccion tiene como objetivo describir los aspectos mas sobresalientes del Plan
de Regularizacion del Loteo Social ubicado en el Lote 1 Manzana H4 Fraccion S-3-a
Lote 3 Seccion I, en el Barrio Ciudad Industrial Jaime de Nevares, Parque Industrial
Neuquén.

El predio fue asignado a los vecinos instalados en los Lotes H1, H2 y H3 para ser
utilizado con “destino exclusivo huertas”, fecha marzo de 2.001 (Ordenanza 9029). El
plazo fijado para esta explotacion se
definidé en 5 (cinco) afos.

Se observa un é&rbol frutal, y abundante
residuos verdes secos.

Ello representa riesgo de incendios y
posible presencia de alimafias.

En Octubre de 2.009 los vecinos solicitaron un cambio de uso, para destinar el predio
a viviendas familiares, justificando dicha solicitud en la insuficiente disposicion de
agua para riego de huertas.

Mediante Ordenanza N° 11.707 (Diciembre 2.009) se aprobo el Loteo de la Manzana
4 Lotes H4 y H5.

Actualmente, la Unidad de Gestion del Habitat de la Municipalidad de Neuquén es
responsable del Plan de Regularizacion del Loteo Social, por lo que se planted la
elaboracion de este EIA a fin de evaluar y establecer las condiciones Urbano
Ambientales, que posibiliten la Integracién de sectores irregulares a la trama urbana
de modo sustentable.

El sector bajo analisis se encuentra ubicada en el Barrio Ciudad Industrial Jaime de
Nevares, Parque Industrial Neuquén, sobre calle Conquistadores del desierto, a 200
metros de la calle Industriales Neuquinos (Calle auxiliar paralela a la RP7); al Este
limita con la cancha de fatbol del Club San Cayetano y al Oeste con las parcelas ya
urbanizadas y regularizadas mediante Ordenanza N° 9092, correspondiente a las
Manzanas H1, H2 y H3.
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Segun la Jerarquizacion Vial incluida en el Plan Urbano Ambiental (Municipalidad de
Neuquén) se clasifica a la Avda. Conquistadores del Desierto como Urbana Grado |,
y la RP 7 como Via Regional.

El sector intervenido bajo analisis corresponde exclusivamente a la Manzana H4;
afecta en forma directa un sector definido por lados de alrededor de 400 m con eje
en el centro de la Mz H4; el area de afectacion indirecta abarca todo la zona
urbanizada del PIN, y corresponde a consumo de servicios de infraestructura,
transporte, educacion y salud.

Se trata de un area muy modificada en su sistema natural, a partir de la urbanizacion
existente, y la instalacion de multiples industrias.

2.2 Descripcion del Area de Emplazamiento

El area de emplazamiento de la obra corresponde al Barrio Ciudad Industrial Jaime
de Nevares, ocupado parcialmente por un sector urbanizado, pero mayormente por
empresas e industrias.

Tiene un bajo indice de construccion en el area de industrias; vegetacion xerofila del
tipo arbustiva, escasa, y que no cubre completamente la superficie del suelo; se
observa una gran cantidad de residuos tipo RSU (papeles, bolsas, botellas plasticas,
vidrios, cartones, etc.)

Al Norte se encuentra un terreno baldia propiedad del club San Cayetano y las
instalaciones de la empresa de Transportes Crexell.

Al Noreste se encuentra la escuela Primaria N° 175.

Hacia el este, se observa la cancha de fatbol (de tierra apisonada) San Cayetano,
una estacion reductora de presiéon de gas, y una Estacion de Servicio de gas natural
comprimido (GNC) en estado de abandono.

Luego se encuentra la RP7, denominada “multitrocha”, dado que cuenta con dos
calzadas de varios carriles cada una, separadas ambas por un cantero central de
considerable ancho. Esta ruta separa el sector bajo estudio del area original de
Parque Industrial de la ciudad.

Hacia el sur, atravesando la Avda. Conquistadores del Desierto, se localiza el barrio
Don Jaime de Nevares (800 viviendas), con algo mas de vegetacion (arbolado
urbano) que el resto del paisaje.

En este sector funcionan los siguientes establecimientos educativos: C.P.E.M. N° 44,
C.F.P. N° 2, C.E.P.A. N° 84, Jardin de Infantes N° 17 y Escuela primaria N° 154.

(Ver Planos N° 1- Ubicacion General;, N° 2- Fotografia Aérea; N° 6- Usos y
Ocupacion del suelo; N° 7- Areas Especiales y N° 9- Localizacion de Industrias)
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Area de Insercion del Proyecto.

El 4rea de insercién del proyecto se caracteriza por presentar diversos usos del
suelo.

Se observan predios ocupados con empresas, algunas de las cuales prestan
servicios sobre todo a la actividad petrolera (de amplio desarrollo en la region), y se
observa un avance parcial de cambios de usos del suelo, instalandose numerosos
loteos, indicadores de la necesidad de urbanizar nuevas areas. Prueba de ello la
constituye la Ordenanza N° 9029, donde consta que se desafecta de Zona Ip (Zona
Parque Industrial) establecida por Ordza. 8201/98 (Cédigo de Planeamiento y
Gestion Urbana Ambiental), “el Lote A que es parte de la fraccion S3a que es parte
sobrante del Lote 3, Seccion | del Barrio Jaime de Nevares, denominado Sector I”

El paisaje refleja los distintos usos de suelo en el sector:

- un sector destinado a viviendas, con presencia de viviendas unifamiliares y
edificios; cuenta con servicios de agua potable, red cloacal, gas natural,
electricidad, transporte urbano.

- Sector de industrias, en predios de importantes dimensiones y bajo indice de
construccién; construcciones tipo galpones y escaso arbolado con &reas
libres.

Sector de industrias (Ip)

- “:,.,'.nGoogle'

Alt. ojo  3.09 km.

Sector de viviendas

Revision 0 EIA y Prefiguracion Urbana Entrega final Ing. Silvia S. Fabro
Fecha Abril 2011 Loteo Social “Las Huertas” - B® Ciudad Industrial Don silviafabro@speedy.com.ar
Pagina 7 /57 Jaime de Nevares — Neuquén (Pcia. Ngn.) Tel. (0299) 156-302 151




Estudio W
"Estudio de Ingenieria al servicio de nuestro Medio Ambiente

"

2.1 Detalle de Areas del Proyecto
Ubicacion:

Superficie segiin Mensura: 10 321.63 m.
Las dimensiones del Lote son:

- Lado Norte: 71.10 m

- Lado Sur: 78.31m

- Lado Este: 143.10 m

- Lado Oeste: 141.46 m

El Lote abarca una superficie Total de 24.041, 23 m.

Exceptuados de cumplir con lo establecido por las Ordenanzas N° 8201, 3294 y 3603
y modificatorias, en lo concerniente a medidas de frentes y superficies de lotes; a
medidas de manzanas e infraestructura de servicios y a cesion de Espacio verde y
Reserva Fiscal.

Distribucion parcelaria:

Se disefiaron 35 parcelas de superficie variada dentro del Lote Nomenclatura
Catastral 09-20-034-3943, correspondiendo 16 lotes a la Manzana H4 y 19 a la Mz
H5.

;;;;

S ]
%
b # A "5.-.4
‘ f’%éﬁ”ygj
it ". e gl

Las calles son angostas, sin veredas, y de forma irregular.
Se observan construcciones en lotes no habilitados.

Segun Relevamiento realizado por técnicos municipales, se registran 36 lotes con
variado nivel de construccion y ocupacion.
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3. OBJETIVOS Y METODOLOGIA

3.1 Objetivos del Estudio de Impacto Urbano Ambient  al

Estudio _de Impacto ambiental : Es el documento requerido para realizar

determinadas actividades, formulado de acuerdo a pautas determinadas, en el que
se debe describir el proyecto, el medio en donde se desarrolla, el impacto ambiental
gue producird, y las medidas de proteccion del ambiente que se proponen adoptar.

Objetivo general: Este estudio se enmarca en el Plan de Regularizacion del

“Loteo Social Conquistadores”. El fin principal consiste en evaluar y establecer
las condiciones Urbano Ambientales que posibiliten la Integracion de
sectores irregulares a la trama urbana de modo sustentable. Este estudio
tiene por objeto analizar el ambiente donde se emplaza este proyecto,
caracterizando los factores ambientales locales, cobmo son / seran afectados
por la ejecucién de las diferentes acciones demandadas y detectar los
Impactos positivos y negativos.

Objetivo especifico: Realizar el Diagnéstico Urbano Ambiental del estado
actual (ya impactado) y proponer las medidas de mitigacion correspondientes
en un Plan de Regularizacion Urbano Ambiental, que resuelva las
restricciones urbanas o ambientales, obras de ingenieria, servicios de
infraestructura béasica, acondicionamiento urbano, etc del Loteo Social
conquistadores — PIN. Enunciar las medidas de gestion: preventivas,
correctivas y de mitigaciéon, destinadas a reducir los impactos que el proyecto
genere en el ambiente y viceversa. Es decir plantear medidas destinadas a un
manejo sustentable de los recursos que el medio ofrece. Analizar las
interferencias de servicios de infraestructura existentes en el area bajo
estudio.

Metodologia de trabajo

Busqueda de informacion

La primera etapa de este estudio, corresponde a la busqueda y recopilacion
de informacion bibliografica, al analisis de datos ofrecidos por la informacion
cartografica que existe sobre el area bajo estudio, la recopilacion de
informacion in situ acerca de los factores naturales, socio-econémicos y
culturales, que caracterizan la zona de afectacion.
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% Relevamiento a campo: este relevamiento posibilitara la obtencign de datos
in situ acerca de las caracteristicas del lote afectado directamente por el
proyecto, asi como de los elementos presentes en la zona de afectacion que
sean relevantes para ser evaluados en este estudio, como elementos
condicionantes o bien como factores afectados.

% Se identificaron factores ambientales que seran afectados por el proyecto en
sus diferentes etapas como asi también los impactos positivos y negativos
que este emprendimiento tendra tanto en el area de afectacion directa como
indirecta.

+ Se enuncian las medidas destinadas a minimizar los impactos

Secuencia Metodolégica

Se grafica a continuacion la secuencia Metodologica desarrollada a fin de analizar
las interacciones entre el proyecto y el medio en donde se desarrolla.

Esta secuencia implica el analisis del proyecto / actividad urbana desde una
perspectiva ambiental, y el analisis del ambiente con relacion al proyecto u actividad,
incluyendo los factores naturales (fisicoquimicos y bioldgicos) y los socioeconémicos
culturales impactados por el mismo.

De la interacciébn entre ambos aspectos resulta un listado general de efectos
ambientales provocados por el Loteo en etapa de desarrollo, en funcion de las
acciones identificadas en el mismo. Este listado luego debe ser sintetizado en un
conjunto de impactos ambientales que son analizados y valorados segun criterios
tales como signo, magnitud, extension, reversibilidad, fase de ocurrencia, etc.
Posteriormente, para aquellos impactos negativos mas significativos, se identifican
las eventuales medidas tendientes a evitar, a disminuir, a controlar y/o compensar
dichos impactos. Del mismo modo, para los impactos ambientales positivos se
identifican medidas que permitan potenciar los beneficios del proyecto.
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Analisis del Marco Normativo

A\ 4
Evaluacion Ambiental

Andlisis del Proyect Andlisis delAmbiente

Identificacion de Efectos
Valoracion de Impactos |
Jerarquizacion de Impactos

A 4

) 4
Elaboraciéon de medid

A 4

Plan de Gestiéon Ambiental

Contingencias Ambientales
Monitoreo Ambiental
Seguimiento y Contr

Cuadro 1: Estrategia metodoldgica para la ejecucion de evaluaciones ambientales.

4 LEGISLACION VIGENTE

En este capitulo se lista la normativa relacionada con el Medio ambiente, en sus
distintos niveles jurisdiccionales (nacional, provincial y municipal):

4.1 Normas Constitucionales

» Articulo 41 y 43: Establecen que la proteccion del medio ambiente es un
derecho de todos los habitantes de la Republica Argentina

4.2 Normas Nacionales

* Ley N° 19587: Establece en régimen basico de medicina, higiene y seguridad
en el trabajo, reglamentado por decreto N° 351.

* Ley 22421: Establece las normas para la proteccion y control de la fauna,
reglamentada por Decreto N° 681/691.

* Ley N° 22428: Establece las pautas para la conservacion de suelo.

Revisién 0 EIA y Prefiguracion Urbana Entrega final Ing. Silvia S. Fabro
Fecha Abril 2011 Loteo Social “Las Huertas” - B° Ciudad Industrial Don silviafabro@speedy.com.ar
Pagina 11 /57 Jaime de Nevares — Neuquén (Pcia. Ngn.) Tel. (0299) 156-302 151




Estudio W
"Estudio de Ingenieria al servicio de nuestro Medio Ambiente”

e Ley N° 23918: Adhiere a la conservacion sobre animalesV silvestres
migratorios.

» Ley N° 24051: Regula la generacién, modificacion, transporte, tratamiento y
disposicion final de los residuos peligrosos, reglamentada por Decretos N° 776
/ 674/ 831.

« Ley N° 24375: Adhiere a la convencion de Naciones Unidas sobre la
biodiversidad.

e Ley N° 24557: Establece las normas sobre los riesgos del trabajo,
reglamentada mediante Decreto N° 170.

 Ley N° 20284: Prevencion de la Contaminacién Atmosférica (corresponde a
presupuestos minimos).

4.3 Normas Provinciales (Neuquén)

° Ley N° 1875: Establece los principios rectores para la conservacion, defensa y
mejoramiento del ambiente.

° Ley 899: Codigo de Aguas.

° Ley 1347: Adhesion ala ley Nac. N° 22.428 de Uso y conservacion del Suelo.

° Ley 1375: Recuperacion y conservacion de suelos.

° Ley 1294: Designa a la Administracion Provincial del Agua como autoridad de
aplicacion del cédigo de Aguas.

° Ley 2032: Pacto Legislativo Ambiental Patagénico.

° Ley 2175: Garantizar La Preservacion Del Medio Ambiente. Reglamentada por
Decreto 29/2001.

° Ley 2178: Fuentes moviles. Adhiere a La Ley Nacional de Transito 24.449/95
(Anexo N / Anexo N) y su Decreto Reglamentario 779/95.

° Ley 2205: Residuos O Desechos De Origen Quimico O Biologico De Caracter
Peligroso Y/o Toxico O Susceptible De Serio.

° Ley 2267: Principios Rectores Para La Preservacion, Conservacion, Defensa
Y Mejoramiento Del Ambiente.

° Ley 2539: Declarase de interés publico y sujeta a las prescripciones de la
presente Ley la fauna silvestre y su habitat, que en forma temporaria o
permanente habite en el territorio de la Provincia.

° Ley 2726: Sobre el patrimonio histérico, arqueoldgico y paleontoldgico.

° Ley 2184 Patrimonio Historico, Paleontolégico y Arqg ueoldgico. Dec.
Reglam. 2711/97. Esta norma protege el patrimonio historico,
paleontoldgico y arqueologico.

° Ley 2272 Proteccion de la produccion vegetal.
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Decretos y Resoluciones

° Decreto 1131: Comité Provincial Del Medio Ambiente.

° Decreto 2804 / 1996: Ley Nacional de Transito. Adhesién. Vigencia. Consejo
Provincial de Transito. Autoridad de aplicacion.

° Decreto 3700/ 1997: Creacion del Registro Provincial de Consultores,
Profesionales y Técnicos en Medio Ambiente. Dicho Registro sera llevado
con las formalidades registrales de practica por la Direccion General de
Medio Ambiente y Desarrollo Sustentable u Organismos.

° Decreto 2656 / 1999: Se Reglamenta La Ley N°1875 (T.O. Ley 2267).
Consta de: Cuerpo / Anexo | / Anexo Il / Anexo 11l / Anexo IV / Anexo V /
Anexo VI / Anexo VIl / Anexo VIII / Anexo IX / Anexo X / Anexo XI / Anexo
XII'/ Anexo XIII.

° Decreto 146 / 2005: La presente Ley tiene por objeto establecer los
procedimientos conducentes a la aplicacion de los Articulos 25° inciso g), y
48° inciso s), de la Ley Nacional de Transito 24.4 49, a la que la Provincia
de Neuquén adhiriera mediante Ley 2178.

° Decreto 162/ 2007: Aclarase el Articulo 2°del Decreto Provincial N° 1631/06.

° Decreto 1777 / 2007: Reglaméntase la Ley Provincial N° 2539 - Fauna
Silvestre.

© Resolucion 181/ 2000: Normas para el vertido de efluentes.

° Resolucion 320/ 2006: Los sujetos obligados conforme al Art. N° 3 del Anexo
VII, Decreto N° 2656/99 que hayan obtenido la Licencia Ambiental provista
por la Ley, deberan identificar «in situ» la obra o actividad mediante un
sistema de carteleria.

4.4 Normas Municipales. Municipalidad de Neuquén
Carta Organica del Municipio de Neuquén aprobada po  r Ley N° 2129.

Establece que son de competencia municipal, entre otras las siguientes:

2) Ordenar y Organizar el territorio

10) Establecer formas de participacion

23) Realizar el planeamiento ambiental

24) Preservar el patrimonio natural, histérico cultural, arquitectdnico y turistico

26) Reglamentar el uso y ocupacion de las vias publicas, plazas, parques, paseos
espacio aéreo y demas areas de dominio publico;

33) Preservar, mejorar y defender el ambiente;

36) Proteger la vida vegetal y animal.
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= Ord. 8201/98 Usos y ocupacion del suelo V

a) El MEGA/93 establece que especialmente deben considerarse las normas de

ordenamiento territorial, que por la materia generalmente son del orden municipal

= Ord. 8290/98 Movilidad urbana

Regula la jerarquizacion de la trama vial en funcion del crecimiento y desarrollo

de la ciudad de Neuquén.

= Ordenanza N° 3294 y modificatorias.

Deroga en forma total las Ordenanzas N° 856, N° 1361, N° 1456 y N° 2342.

Rige todo fraccionamiento de inmuebles, con el fin de formar nuevas zonas

urbanas, ampliar o modificar las existentes; lotes, subdivision, aperturas de calles,

espacios verdes o libres, Anexo | Acta de Cesién. Anexo Il Convenio. DECRETO

REGLAMENTARIO N° 0727 del 26/05/88. Reglamenta Capitulo XXIII "De los

lotes por el Régimen de Unidades Parcelarias Integradas”

= Ordenanza N° 3603 modifica en forma parcial al Articulo: 449 de la
Ordenanza N° 3294

Obliga al o los propietarios, transferir al dominio publico Municipal o al dominio de

utilidad publica Municipal, una superficie de terreno equivalente al dieciséis por

ciento (16%) de la superficie total de la parcela, con destino al espacio verde,

espacio libre.

= Ordenanza N° 9292 modifica en forma parcial los Articulos: 103°) y 105°)
del Capitulo XXIIl y deroga los Articulos: 106°) y 107°) del capitulo XXIII de la
Ordenanza N° 3294

Establece las condiciones para la obtencion del Visado Definitivo del Plano de

Mensura.

= Ordenanza N° 9560 modifica en forma parcial el Articulo: 1009 de la
Ordenanza N° 3294

Establece multas en caso de incumplimiento de articulos de la ordenanza.

= Ordenanza N° 10224 agrega en forma parcial los Articulos: 129°) y 130°)
del Capitulo XXXI ala Ordenanza N° 3294

Otorga la Visacion Definitiva de la mensura, habiendo o no ejecutado las obras

de infraestructura a los fraccionamientos destinados a de los loteos sociales

cuando el loteador es el Estado.

= Ordenanza N° 9843

Establece indicadores urbanisticos aplicables al fraccionamiento de loteos

oficiales de interés social.

= Ord. 8320/98 Control ambiental de las actividades

Fija los principios e instrumentos de la politica ambiental, reglamentando el

procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, en el Bloque Tematico N02

"Control Ambiental de las Actividades" del Cddigo de Planeamiento y Gestion
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Urbano Ambiental de la Ciudad de Neuquén. Decreto N° 1381/98 VManuaI de
Procedimiento Urbano Ambiental
= Ordenanza N°8828
Referida a niveles sonoros maximos y los tiempos de exposicion, medidas a
implementar cuando la produccién de emisiones sonoras, excedan los 90 d(A).

5. Infraestructura

5.1 Infraestructura comunitaria existente

Los sectores urbanizados ya afianzado en el area, cuentan con todos los servicios de
infraestructura.

Esta pendiente para realizar en la proxima Etapa, el relevamiento de lotes (se cuenta
con un relevamiento realizado por personal municipal, en fecha Marzo 2010), a fin de
solicitar factibilidad de servicios. Previo a la mencionada consulta, se prevé analizar
la conveniencia en lo relativo a la habitabilidad y Disefio Urbano, de la permanencia
de las viviendas instaladas en el Loteo.

Accesos y calles internas: la accesibilidad al Loteo es adecuada, no asi lo
concerniente a calles internas, dado que existe un reducido espacio libre entre
alambrados de los lotes, lo que dificulta el acceso a las viviendas con frente a estas
calles internas. Esta situacion genera inconvenientes diarios en cuanto a la
circulacién de los habitantes de estos lotes, y ademas, puede generar situaciones de
riesgo en caso de requerirse la presencia de bomberos, ambulancia, policia, etc.
Servicio de transporte: La empresa Indalo cubre el servicio de transporte urbano de
pasajeros.

Servicio de Colecta de RSU: La empresa Cliba realiza la colecta de los RSU.

Areas recreativas y parquizadas: segln consta en el plano de loteo (no respetan la
proporcion reglamentada).

Respecto a la infraestructura existente puede mencionarse:

Energia _eléctrica: provista en la ciudad por la Cooperativa Provincial de Servicios
Publicos y Comunitarios de Neuquén Ltda. (CALF S.A)). Los loteos regularizados
cuentan con este servicio. Debera realizarse la solicitud de prefactibilidad.

Red de gas: La zona cuenta con red de gas provista por la empresa Camuzzi Gas
del Sur S.A. Debera realizarse la solicitud de prefactibilidad.

Red de agua: Los loteos regularizados cuentan con el servicio de agua potable
provisto por el ente Provincial de Agua y Saneamiento (E.P.A.S.). Debera realizarse
la solicitud de prefactibilidad.
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N . o
Servicio de Cloacas: Los loteos regularizados cuentan con el servicio de re cloacal
provisto por el ente Provincial de Agua y Saneamiento (E.P.A.S.). Debera realizarse
la solicitud de prefactibilidad.

5.2 Solicitudes de factibilidad

Se detalla a continuacion los trdmites a realizar en el marco de este Estudio (una vez
definidos el numero de conexiones a habilitar), ante las autoridades y organismos
publicos competentes, a efectos de obtener los permisos y habilitaciones necesarios
para el desarrollo y ejecucion de la obra:

* Solicitud de factibilidad y punto de conexién ante la Provincial de Servicios
Publicos y Comunitarios de Neuquén Ltda.- CALF.

» Solicitud de factibilidad para la provision de gas natural ante Camuzzi Gas del
Sur S.A., a cargo del mismo.

» Solicitud de factibilidad para conexion de agua potable ante el Ente Provincial
de agua y Saneamiento (E.P.A.S.), a cargo del mismo.

» Solicitud de factibilidad para conexidn de red cloacal ante el Ente Provincial de
agua y Saneamiento (E.P.A.S.), a cargo del mismo.

» Cobertura del servicio de colecta de residuos, a cargo de la empresa Cliba.

6 DESCRIPCION DEL ENTORNO

6.1 Escala Macro: Ejido Municipal de la Ciudad de Neuguén

6.1.1 Ubicacion geografica

La ciudad de Neuquén (Capital de la provincia del mismo nombre), se encuentra
situada en el extremo Centro - Este de la Provincia del Neuquén, en el limite con la
provincia de Rio Negro y separada de la Ciudad de Cipolletti (Pcia. de Rio Negro)
por el Rio Neuquén.

Por la jerarquia de sus funciones y su rango poblacional, ocupa el primer lugar entre
los centros urbanos provinciales.

La ciudad de Neuquén es nudo de comunicaciones, centro econémico, cultural y de
servicios de una extensa zona que trasciende los limites provinciales, convirtiéndola
en una metropoli regional, alrededor de la cual se mueven otros nucleos con los que
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. Ny . /
configura una conurbacién, vinculada por los canales de riego, las vias férreas, la
Ruta Nacional N° 22 y la Ruta Pcial. N° 7, conformando el Subsistema Urbano del
Alto Valle, dentro del Sistema Urbano Patagonico.

Con la ciudad de Centenario esta conectada mediante la Ruta Provincial N° 7 de
calzadas separadas, la que constituye ademas una importante salida hacia otras
provincias.

Conforma con la ciudad de Cipolletti, de la provincia de Rio Negro, una conurbacién
que polariza gran cantidad de servicios del Alto Valle, constituyendo el polo de
irradiacion de los ejes de comunicacién y paso obligado hacia el area lacustre
occidental.

La conexién entre ambas ciudades, esta materializada por dos puentes carreteros,
gue integran funcionalmente a las mismas. Se encuentra en una etapa primaria de
construccion el tramo de ruta que conecta con el tercer puente carretero ya
ejecutado, lo que completaria el circuito de comunicaciones.

6.1.2 Consideraciones generales de la Urbanizacion

La Ciudad de Neuquén es el resultado de complejos fendmenos urbanos,
atravesados por una multiplicidad de hechos que marcaron su evolucidn en un
periodo de tiempo relativamente estrecho.

En la historia urbana, se perfilan en distintas épocas, causales politicas, econémicas
y sociales, que establecieron ritmos de crecimiento irregulares, a los que no siempre
pudieron adecuarse los intentos de una planificacion racional de la estructura de la
ciudad, resultando entonces una distribucién poco ordenada de los nodos y de las
tensiones urbanas que estos generan.

Las vicisitudes por las que transitdé la ciudad, configuraron un espacio urbano con
identidad y estética propia, y particularidades que fueron mas fuertes que las
intenciones de construir un espacio urbano tipico y racionalmente funcional para
cada tiempo.

La ciudad de 1.958, se presentaba como un nucleo urbano concentrado en la zona
de la Estacion de Ferrocarril, y hacia el noroeste, quedaba una zona inhdspita para
el uso urbano, con un marcado predominio de la explotacion fruticola en la zona de
la planicie de inundacion del Rio Neuquén.

En la década del ‘70 y '80, se produce una explosion demogréfica en la Ciudad de
Neuquén (se registraron ingresos de 10 familias por dia), por la llegada de habitantes
desde diversos puntos del pais y de paises limitrofes. En este periodo la
urbanizaciéon avanza desordenadamente, generandose una infinidad de conflictos
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ambientales por la ocupacion de éareas no aptas para asentamientos urbanos y por
la distribucién de la poblacién en el territorio ocupado.

La expansion urbana ha tenido lugar a través de un conjunto de barrios mas o
menos dispersos, ubicados en diversos sitios respecto del Casco Urbano Central. La
actividad econdmica principal de esta localidad estd constituida por la actividad
petrolera, el turismo, tanto en temporada invernal cuanto estival (principalmente de
paso hacia otros puntos del interior de la provincia), y el sector servicios, ademas de
las actividades asociadas al caracter de capital provincial.

6.1.3 Medio Natural

La ciudad de Neuquén se encuentra expuesta a la accion de fendmenos
hidrometeoroldgicos caracterizados por la ocurrencia de tormentas de origen
conectivo y alta intensidad que impactan sobre la ciudad que se caracteriza por tener
un paisaje en la zona norte y este de la ciudad, compuesto por una elevada meseta y
una serie de taludes que conforman el frente de bardas hacia los rios Limay y
Neuquén (el sector este de la ciudad). Dichos eventos generan basicamente la
ocurrencia de flujos rapidos que se expresan en inundaciones y anegamiento y
acarreo, deposito de sedimentos y carcavamiento en cafladones y arterias varias, o
cual es habitualmente agrupado bajo el término de afectacion “pluvioaluvional” (en la
zona de bardas). Si bien la frecuencia de ocurrencia de estos fendmenos es baja,
producto principalmente de la escasez de lluvia que caracteriza al clima semiarido de
la regiébn en estudio, la afectacion puede tener consecuencias serias para la
dindmica urbana y social de la ciudad.

La peligrosidad que encierra una tipologia de eventos naturales como la descripta se
ve potenciada por el creciente grado de exposicion de la ciudad que produjo un
importante aumento de las areas bajo riesgo. A principios de 1970, Neuquén
comenzo a manifestar un explosivo crecimiento poblacional y urbano, consecuencia,
entre otras, de procesos de migracion interna inducidos por la construccion de las
grandes obras hidroeléctricas y por el incremento de la explotacion petrolera y
gasifera. La ciudad se transformé en receptora de las migraciones de todo el pais en
un momento en que comenzaron a manifestarse las primeras crisis estructurales de
la industria.

El Plan Maestro de Saneamiento Pluvioaluvional impulsado por el Municipio de
Neuquén se planteo tendiendo a la identificacion y programacion de un conjunto de
acciones para la ciudad de Neuquén, cuyo objetivo consiste en superar los
problemas urbanos derivados de eventos hidrometeoroldgicos.
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6.1.4 Clima

Segun la zonificacion Bioambiental de la Republica Argentina, (basada en la
combinacion de parametros meteorologicos en relacion a la interaccion hombre -
vivienda — medio), la Regién de Neuquén corresponde a la zona Bioambiental IV.b
(Templada Fria). Del estudio de fenomenos atmosféricos que definen los aspectos
caracteristicos para la Region, se desprende la aridez como factor distintivo de este
clima. La distribucion de las precipitaciones determina un amplio periodo seco
estival, que en combinacién con la escasa humedad atmosférica contribuyen a una
fuerte oscilacién térmica (amplitudes térmicas medias de 17 € en Marzo - Octubre).
La temperatura media es de 14.3 C, con veranos célidos (22.5 € de temperatura
media) e inviernos frescos (6 T de temperatura med ia). Las heladas son frecuentes
en otofio / invierno, y heladas tardias se presentan en primavera.

El régimen pluviométrico presenta lluvias escasas (media anual de 186.2 mm.) con
maximos estacionales de otofio 854.9 mm). Se registran mas de 87 dias despejados
al afo. Segun la clasificacion de Thonthwaite basada en la distribucion de la
efectividad hidrica térmica, el sector corresponde a un clima arido mesotermal, con
nulo exceso de agua y con una concentracion estival de efectividad térmica del 48 %.
El area de estudio esta sometida a la accion permanente del anticiclén del Pacifico
Sur con vientos secos y frios permanentes del Oeste, con velocidades medias del
orden de los 12 - 15 Kms./hora, registrandose rafagas de hasta 80 Kms./hora en
primavera. Se registra una evapotranspiracién potencial de 650 a 700 mm.
Caracteristicas de las Precipitaciones Intensas: Las tormentas duran pocas horas,
generando precipitaciones de gran intensidad y escasa cobertura areal. Sus
caracteristicas principales son:

Tienden a concentrarse entre los meses de Octubre a Marzo, registrandose las
maximas en el ultimo mes.

Son producto de tormentas de origen conectivo, que se caracterizan por su gran
intensidad, poca duracion y escasa cobertura areal.

Las precipitaciones intensas de origen convectivo son tipicas de la region.

La duracion de las precipitaciones intensas, en el 81% de las tormentas ocurridas, se
distribuyen en 4 horas.

Considerando estas caracteristicas se elabor6 el Modelo de Intensidad de
Precipitacion para la Region del Alto Valle del Rio Negro (Rapacciolli 1996).

Cabe aclarar el concepto de precipitaciones de origen convectivo. Estan causadas
por elevacion natural de las capas de aire calido, rodeadas de zonas de aire mas
frio. La diferencia de temperatura puede provenir del desigual calentamiento de las
capas superficiales o enfriamiento de las capas superiores. En el curso de su
ascenso, dichas capas de aire se enfrian hasta alcanzar su tension de saturacion,
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formandose nubes. Si la ascension continla pueden alcanzar zonas con temperatura
suficientemente baja o un grado de turbulencia tal que origine la lluvia. Estas
precipitaciones ocurren en tiempo calido, pueden estar acompafadas por
reldmpagos, truenos y vientos locales; son de carécter regional, violentas y de corta
duracion. Otro fendbmeno que caracteriza al clima de la region es la caida de granizo.
Los vientos predominantes son del cuadrante SO y se hacen sentir durante todo el
afio aunque con mayor intensidad en los meses primaverales, llegando a alcanzar
ocasionalmente los 120 km/h.

6.1.5 Geologia

El Departamento Confluencia se caracteriza por poseer depdésitos de origen
continental del Grupo Neuquén de edad Cretacico Superior, conocidos como
“estratos de dinosaurios”

Dentro del Grupo Neuquén se definen tres formaciones con sus correspondientes
Miembros: Formacion Rio Limay (Miembros Candeleros, Huincul y Lisandro),
Formacion Rio Neuquén (Miembros portezuelo y Plottier) y Formacién Rio Colorado
(miembro bajo la Carpa y Anacleto).

La formacién mas cercana a la zona de estudio, es la Formacion Rio Colorado,

con sus Miembros Bajo de la Carpa y Anacleto. A continuacion se describen sus
caracteristicas mas importantes.

Formacion del Rio Colorado: sus afloramientos son facilmente reconocibles por

su color rojo fuerte, pardo y gris. Litolégicamente, esta representada por fangositas
rojizas y psamitas grises, verdes y rojas, alcanzando espesores del orden de los 200
metros.

Miembro Bajo de la Carpa: se ubica al Noreste de la zona de estudio.
Litolégicamente, esta compuesto por areniscas grises, violetas y rojas, de grano
medio a grueso con abundante matriz limosa y pobre seleccion. Formas gruesos
bancos con estratificacion entrecruzada, entre los que se intercalan fangolitas
moradas y verdosas, masivas y ocasionalmente fragmentosas.

Miembro Anacleto: se ubica al Noroeste de la zona de estudio, y esta constituido por
fangolitas rojas, con intercalaciones de areniscas verde claro con estratificacion
laminar. Los afloramientos de este miembro se individualizan perfectamente a pesar
de su pobre expresion morfoldgica, por su color rojo fuerte.

Especificamente, la zona bajo estudio, corresponde a la unidad geoldgica
denominada Depdsitos Aluviales de los Rios Limay y Neuquén. Estas acumulaciones
se encuentran constituidas por gravas y arenas de variada granulometria, sin
cementar. Su composicion es predominantemente volcanica y sus depdsitos estan
limitados a los valles actuales de los rios, en una superficie plana y regular sometida
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a periédicas inundaciones. Los materiales provienen de la accion de transporte del
mismo rio y adquieren gran desarrollo en la confluencia de los rios Limay y Neuquén.

Mapa geoldgico correspondiente a la zona en estudio

Referencias:
Qal: Depdsitos Aluviales de los Rios Limay y Neuquén
Knrncbce: Miembro Bajo de la Carpa
Knrca: Miembro Anacleto
Fuente: Boletin N° 1-Geologia y Recursos Minerales del Departamento Confluencia

6.1.6 Geomorfologia

Segun la zonificacion geomorfolégica propuesta por Ferrer y otros, la provincia de
Neuquén se divides en tres zonas: La zona occidental, la zona central y la oriental.
En el Departamento Confluencia domina un relieve mesetiforme con escasa
pendiente en direccibn al Este. Esta region ha sido denominada Mesetas
Patagonicas Neuquinas (Holmberg, 1978), Payenia (Polansky, 1954) y Patagonia
Septentrional (Frenguelli, 1946).

La ciudad de Neuquén se encuentra ubicada en la zona oriental caracterizada por un
paisaje estructural mesetiforme donde la accion de los agentes geomorfologicos
exdgenos ha intervenido condicionados por la disposicion horizontal de los estratos.
Las principales unidades geomorfologicas existentes en el area de emplazamiento
del predio bajo estudio se describen a continuacion:

Meseta: Se trata de una zona de relieve en escalones y bien reconocido, distantes a
4.5 Km, aproximadamente de la futura zona de extraccion, en direccion Norte. Se
encuentra parcialmente disectada por cauces aluvionales, en los bordes de la misma
y en la escarpa de erosion.

El area bajo estudio pertenece a la Meseta.
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Escarpa de Erosion: Se corresponde con el frente de bardas (escarpa ge erosion),
donde en algunos sectores se encuentra cubierta por derrubios (coluvio),
provenientes de la erosion edlica e hidrica y en otros se pueden apreciar la
estratificacion del Grupo Neuquén.

Pedimentos: La geoforma resultante de estos niveles de pedimentacién se debe a
procesos de transporte de sedimentos productos de la meteorizacion del Grupo
Neuquén y depdsitos holocenos en superficie.

Planicie Aluvial del Rio Limay:

a) Llanura Aluvial Subreciente: Conforma una amplia faja central de depdsitos
fluviales, donde la accion de nivelacién antrépica ha borrado el patrén de espiras de
meandros practicamente colmados, los que sdélo son visibles en sectores localizados.
Determina fundamentalmente la edad relativa de esta terraza, su ubicacion entre los
niveles de depdsitos recientes y antiguos y la nula funcionalidad de los pocos cauces
que aun persisten.

b) Llanura Aluvial Reciente: Geoformas resultantes de depositos fluviales
comprendiendo la faja mas moderna de accion del rio, por la dinamica del mismo,
como bancos, islas y riberas inundables y a los depdsitos de albardones actualmente
estabilizados que, tras la regulacion del caudal del Rio Limay. Se observa un
segundo nivel, a medida que se alejan de las zonas del cauce activo,
correspondientes a cauces abandonados. Esta sucesion de depdésitos de albardones
y espiras de meandros, poco colmatados presenta un relieve suave a
moderadamente ondulado, que actualmente se encuentra modificado, producto de
las tareas de nivelacion para la ampliacion de riego y modulacion del caudal actual,
debido a la instalacion de represas hidroeléctricas aguas arriba.

6.1.7 Sismicidad

Segun las Normas Argentinas para construcciones Sismorresistentes,
REGLAMENTO INPRES - CIRSOC 103, el territorio de la Republica Argentina se
divide en cinco zonas de acuerdo con el grado de peligrosidad sismica.

En la Figura 1 y en la Tabla 1 se especifica la zonificacion sismica del territorio
nacional en funcién del grado de peligrosidad sismica.

Ciudad de Neuquén esta ubicada en zona sismica 1, o sea zona de reducida
peligrosidad sismica, segun el Reglamento INPRES-CIRSOC 103 Tomo I.
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Tabla 1. Zonificacién de la Republica Argentina en
funcion del grado de peligrosidad sismica.

ZONA PELIGROSIDAD SISMICA

0 Muy reducida
1 Reducida

2 Moderada
3 Elevada

4 Muy elevada

Figura 1. Zonificacién sismica en la Republica

Argentina

6.1.8 Suelos

El area de estudio, pertenece al orden de los Entisoles. Se trata de suelos de nulo a
muy incipiente desarrollo genético, por lo que es frecuente que carezcan de
horizontes diagnosticos. La mayoria de sus propiedades (color, textura, etc.) resultan
heredadas de sus materiales de origen y han sido muy poco alteradas por los
factores del medio natural. Este escaso desarrollo genético se debe a varias causas,
pudiéndose atribuir en el d&mbito neuquino a que los Entisoles, integran unidades
geomorficas la mayoria de las veces recientemente estabilizadas.

La escasez de precipitaciones contribuye a que perduren en el tiempo las
caracteristicas de los materiales paremtales. Casi la totalidad de los suelos en areas
de riego de la provincia pertenecen a este orden.

Dentro del orden de los Entisoles, los suelos del area de estudio pertenecen al
subgrupo de los Torriortentes Tipicos, los cuales se caracterizan por texturas medias
a gruesas (franca, franca arenosa, arena franca) siendo comun encontrar perfiles
esqueléticos con secuencia de horizontes. A — AC -C, y con fragmentos gruesos
que superan el 75% del volumen. Pueden presentar horizontes subsuperficiales
enriquecidos levemente con carbonato de calcio o con sales solubles. Son
profundos, bien drenados y masivos o débilmente estructurados. Pueden presentar
una cubierta detritica la que incluye desde sabulo (fragmentos de 2 a 4 mm), hasta
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clastos de 10 cm de tamafio promedio. Poseen muy bajo contenido Vde materia
organica.

En cuanto a la clasificacion segun el régimen hidrico de los suelos, estos pertenecen
a la categoria de suelos con déficit hidrico anual (edafoclima aridico), con vegetacion
de estepa arbustiva rala.

Especificamente, el area de estudio pertenece a la Unidad Cartografica N° 59,
Torriortentes Tipicos, moderadamente gruesos / Torripsamente Tipicos, como se
muestra en el siguiente Mapa de Suelos

2,7
Ff'f

Unidad cartografica N° 59
Fuente: Mapa de Suelos de la Provincia del Neuquén, 1998.
Consejo Federal de Inversiones (CFl), Gobierno de la Provincia
Del Neuquény COPADE

6.1.9 Hidrologia

La cuenca de aporte de los rios Limay y Neuguén nace en el faldeo oriental de la
Cordillera de Los Andes, zona que se caracteriza por poseer una cobertura vegetal
densa en forma de bosques, producto de abundantes precipitaciones nivales y
pluviales.

Hacia el este, la porcion media e inferior de estos rios se extiende por la estepa
patagdnica, caracterizada por vegetacion de tipo arbustiva de escaso desarrollo y
pastizales adaptados a un régimen de lluvias mucho mas escaso.

La cuenca drena una superficie de 116.000 km?, lo que representa un poco mas del
4% del total del territorio de nuestro pais.

Cabe sefalar que los rios Limay y Neuquén confluyen dando origen al Rio Negro
que con un desarrollo aproximado noroeste — sudeste desemboca finalmente en el
océano Atlantico. La ciudad de Neuquén se localiza precisamente en la zona de la
citada confluencia.
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6.1.10 Aire

Confort sonoro

El ruido es una fuente de contaminacién del aire que puede tener diversos origenes,
pudiéndose clasificar en "fuentes fijas y fuentes moviles".

La totalidad de autores y estudios en esta area sefialan a los vehiculos motorizados
(camiones, motocicletas, autobuses, camionetas, etc.) como las fuentes de ruido de
mayor trascendencia en las ciudades. Dentro del ambito del transporte también estan
los aviones como fuente de ruido. Algunos costos asociados al progreso son las
obras publicas y construcciones que con sus compresores, excavadoras, martillos
neumaticos y vehiculos pesados producen niveles elevados de ruido.

En el ambito de referencia, el confort sonoro se encuentra en relacion a las fuentes
moviles y fijas descriptas precedentemente, destacandose los niveles de ruido
generados por el alto transito que circula por la Avda. Conquistadores del Desierto.
La Ordenanza Municipal N°8.320 determina el nivel de ruido de fondo para el area
de proyecto; el mismo corresponde a 65 dB segun PUA

Calidad perceptible

Por calidad perceptible del aire se entiende como la expresion polisensorialmente
perceptible de la contaminaciéon del aire a través de la presencia de particulas en
suspension, humos, olores.

En el aire se encuentran presentes particulas en suspension dispersas en la
atmosfera como polvo, cenizas, hollin, cuyo diametro es igual o inferior a los 10 pym.
El humo es otro contaminante del aire que puede estar conformado por diferentes
compuestos como monéxido de carbono, hidrocarburos (HC), 6xidos de nitrégeno
(NOXx), didxido de azufre (S02) y material particulado en general.

Su origen responde a la presencia de numerosas industrias, y sobre todo al transito
vehicular, el que presenta mayor densidad a partir de la construccion de la ruta
alternativa a la RN22 por zona de meseta; la Avda. Conquistadores del Desierto esta
siendo utilizada actualmente como nexo entre la RP7 y la mencionada ruta (adn no
habilitada oficialmente, pero con uso frecuente).

6.1.11 Biodiversidad

% Vegetacion
Segun la Zonificacion de Angel L. Cabrera, la ciudad de Neuquén pertenece a la
Provincia Fitogeografica del Monte, cuya vegetacidon predominante es la estepa
arbustiva semiarida.
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Se puede diferenciar claramente entre la vegetacion implantada por el honbre sobre
las terrazas fluviales, y la natural sobre el pedimento de flanco y la planicie de
inundacién. También se encuentra vegetacion natural correspondiente a la selva en
galeria sobre los rios Neuquén y Limay, en las orillas de los canales de riego y
desagues y en los brazos abandonados.

Dada las caracteristicas climaticas de déficit hidrico sobre el sector de la meseta,
predomina vegetacion arbustiva- herbacea de tipo xerdfila.

La vegetacion tipica de este clima arido-semiarido es la estepa o matorral arbustivo,
formado por especies achaparradas, espinosas y resinosas. Es una vegetacion
uniforme y rala permaneciendo el suelo desnudo entre un 40 y el 80% @,

La vegetacion en la zona de meseta es baja y rala (area bajo analisis), es muy
escasa en los taludes y escarpas y variable en los cafiadones de las cuencas
aluvionales segun estén influenciados por aportes de agua freatica o no. En la
ciudad y zonas rurales productivas la vegetacion es producto del riego y responde a
un patron netamente diferente”.

« Fauna
La fauna caracteristica ha sufrido una fuerte presion debida a la urbanizacion y al
deterioro de su habitat. Los componentes faunisticos mas representativos son
aguellos que coexisten en ambientes antropizados, basicamente mamiferos
menores, aves, reptiles e insectos.

6.2 Areas de Afectacion de la Obra
Las areas de afectacion del proyecto corresponden a:

- Area de afectacion indirecta : corresponde al sector ubicado al Oeste de la
Ruta Provincial 7, dentro del Area urbana y con acceso desde la Avda.
Conquistadores del Desierto. Abarca industrias, empresas instaladas a la vera
de (o con accesos desde) la Avda. Conquistadores del Desierto, y viviendas
unifamiliares con igual acceso vehicular. Corresponde a una superficie de 54
hectareas. Esta determinacion responde al andlisis de posibles afectaciones a
la infraestructura urbana (consumo de agua, red cloacal, red Vvial,
requerimiento de educacién, salud, consumo de agua, electricidad, espacios
verdes, sectores de esparcimiento, riesgo de accidentes viales, etc).

@) Geografia Fisica-El libro de Neuquén
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- Area de Afectacion Directa : corresponde a un area de alrededor de 14 has.
Esta determinacion responde al andlisis de posibles afectaciones a la
infraestructura urbana. Riesgos de accidentes viales.

6.2.2.1 Zonificacion segun Plan Municipalidad de Ne  uquén

El emplazamiento previsto para la ejecucion de esta obra corresponde a Sector de
meseta, desafectado del Uso original previsto para asentamiento d empresas.

La calle Conquistadores del Desierto presenta actualmente un alto transito vehicular,
sobre todo de transportes asociados a la actividad petrolera; constituye el acceso a
areas de asentamiento de Industrias (Ipym: Pequefias y medianas Industrias; Ip:
Parque Industrial) y sector urbanizado por viviendas familiares (Rga2: Zona
Residencial General Densidad Media Alta).

La Zona correspondiente a Parque Las Bardas Sector Recreativo (Pr) presenta
mayor pendiente, y est4d siendo parcialmente ocupada por nuevas unidades
habitacionales.

(Ver planos N° 2- Imagen Satelital; N° 3- Restitucion Aerofotogramétrica, N° 4- Usos
y Ocupacion del Suelo; N° 5- Areas Especiales y N° 6- Jerarquizacion Vial)

A lo largo de la Avda. Conquistadores del Desierto, se ubican areas especiales
relacionadas con ductos subterraneos (tendido de oleoductos y gasoductos).

No presenta Riesgo de Erosion, y no esta cruzada por Drenajes Naturales.

6.2.2.2 Descripcion del Area

El area ocupada por viviendas familiares es reducida frente a la ocupada por
industrias, las que se extienden a lo largo de la Avda. Conquistadores del Desierto;
RP7 por medio, se encuentran emplazadas un amplio nimero de industrias.

La densidad de construcciones no es elevada en el sector industrial, y el
amanzanamiento es irregular.

Hacia el este del sector a intervenir, se ubica una Estacion de GNC fuera de servicio,
y una planta de gas natural. Hacia el Suroeste, se observa el area urbanizada y la
comisaria barrial.

La presencia de vegetacion estéa restringida a arbolado urbano en el sector del barrio
de viviendas, y es muy rala en el sector industrial.
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Nueva urbanizacion Sector urbanizado: barrio 800 viviendas

Loteo Social

6.2.2.3 Estructura urbana

Incluye los elementes que definen la forma de una ciudad. Entre ellos es posible
mencionar:

Trama urbana : Se refiere a la estructura del viario dentro del area involucrada, y su
importancia como configurador de la morfologia de los nucleos poblacionales.
Bésicamente corresponde a un sistema irregular, desarrollado hacia el lado Oeste de
la Ruta Provincial N° 7, siguiendo basicamente la topografia de la meseta (Ver
Planos N° 2- Fotografia Aérea y N° 3- Restitucion Aerofotogramétrica).

6.2.2.4 Red Vial

Esta constituida por una ruta Regional (RP7), de transito rapido e intenso, y la Avda.
Conquistadores del Desierto, definida por el PUA como Calzada Urbana de Primer
Orden. En esta Etapa de transicion, la avda. mencionada se empalma con la traza de
la RN22, hasta su interseccion con la RP7.

El Barrio 800 viviendas cuenta con calles pavimentadas.

El resto de las calzadas son enripiadas, con regular estado de conservacion.
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7 SINTESIS DE LOS FACTORES AMBIENTALES SUSCE&’TIBLES
DE SER IMPACTADOS

7.1 Introduccion

A partir del analisis del proyecto y de las actividades previstas, del andlisis del
ambiente del area en estudio, se realizo la identificacion de los impactos ambientales
potenciales factibles de producirse a partir de la ejecucion de las obras.

Para ello se analiz6 la ocurrencia de cada actividad o accion. Luego se procedio a la
seleccion de los impactos ambientales, su valoracion en base a una escala
cualitativa, su correspondiente jerarquizacion relativa; posteriormente se elaboraron
las medidas que permitan corregirlos, compensarlos o mitigarlos.

El proceso seguido para el desarrollo de las tareas consté de cuatro instancias, en
cada una de las cuales se analizaron las consecuencias del proyecto y de las obras.
Estas son:

a- Identificacién de efectos ambientales: a partir del analisis y descripcion general del
entorno ambiental (a escala local y regional), de un analisis detallado del proyecto,
de una inspeccion ocular del predio, del analisis de obras semejantes y de las
reuniones de trabajo, se identificaron un conjunto de efectos ambientales con sus
respectivas medidas de control.

b- ldentificacion de las relaciones causa-efecto: se identificaron por medio de la
aplicacion de la Matriz de Leopold adaptada (Canter, 1977), considerando las
acciones impactantes y los factores ambientales mas sobresalientes.

c-Definicion y seleccion de impactos: sobre la base de las intersecciones mas criticas
de la matriz se identificaron y definieron los impactos ambientales mas importantes.
d- Valoracion de los impactos y elaboracion de medidas: sobre la base de una
valoracion cualitativa, que implica valorar cada impacto seleccionado segun los
siguientes criterios:

» Caracter del impacto. Positivo o negativo.

» Intensidad (alta-media-baja). Se refiere al vigor que se manifiesta el cambio
por las acciones del proyecto

» Magnitud (alta-media-baja). Extensién del impacto con respecto al area de
influencia a través del tiempo.

» Reversibilidad. Capacidad del sistema de retornar a una situacion de equilibrio
similar o equivalente a la inicial.
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/

A partir de la identificacion de aquellos impactos que el proyecto podria ocasionar
sobre el ambiente (tanto natural como socioecondmico) en el &rea de influencia del
mismo, se procedio a la elaboracion de todas las medidas de mitigacion de impactos
negativos, asi como la definicibn de los lineamientos de un Plan de Gestion
Ambiental, en el marco de los lineamientos impuestos por condicionantes legales.

Cabe resaltar que el proyecto dentro de las caracteristicas planteadas actualmente,
presenta un alto componente de impacto negativo, a causa de la dificultad que
genera el disefio en: acceso vehicular, imposibilidad de instalacion de infraestructura,
cobertura de servicios de emergencia (Ambulancias, bomberos), retiro de RSU. Esta
situacién es factible de subsanar a partir de la aplicacién de un redisefio urbanistico,
de manera de ordenar la circulacion interna.

Si se aplican medidas correctivas minimizando la afectacion mencionada, debe
mencionarse que su materializacion registraria un neto impacto ambiental positivo,
dado el efecto positivo sobre la componente socioecondmica (disponibilidad de
nuevas viviendas, generacion de empleo, aumento comercializacion de materiales,
etc.).

Dentro de los aspectos negativos puede generarse una demanda no satisfecha
sobre los centros de salud y educacién, ademas del consumo de servicios de
infraestructura basica (agua potable, red cloacal, gas natural) y electricidad.

Otros impactos comunes a la mayoria de las urbanizaciones son los siguientes:

- Impactos potenciales durante la etapa de acondicionamiento del predio, y en la
etapa de construccibn de viviendas; corresponden al incremento del ruido,
contaminacion del aire causado por la voladura de material particulado y las
molestias en la circulacion ocasionadas por los vehiculos pesados de transporte de
materiales. Ambos son impactos a escala local reversibles (desaparecen cuando se
detiene la accion generadora). Y ocurren durante la ejecucion de las tareas, por lo
que son temporarios.

La vegetacion presente en la localizacion, a causa de su uso anterior como “huertas”,
puede generar la presencia de alimafas y roedores, por lo que existe el riesgo
potencial que durante la etapa de acondicionamiento del predio se genere alguna
dispersion de los mismos hacia otras localizaciones. Se deberd dedicar especial
atencién para minimizar / corregir esta situacion.

Para estos impactos se elaboraron recomendaciones especificas y se implementaron
un conjunto de medidas de mitigacion.
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- El incremento de los residuos solidos y la afectacion del suelo han sidoV evaluados
como impactos bajos. Estos impactos también son esencialmente del ambito local vy,
por estar asociados a la etapa constructiva son temporarios, salvo la generacion de
residuos solidos urbanos durante la etapa de funcionamiento (propias de la
urbanizacién), para lo cual se especificaron procedimientos de manejo y disposicion
final segun la normativa vigente en el tema.

- Otro impacto negativo medio detectado durante la etapa de construccion y
funcionamiento de la urbanizacion, lo constituye el correspondiente a la circulacion
de vehiculos hacia y desde el predio, afectando / recargando las vias de circulacion.

Para cada uno de los impactos ambientales negativos, se identificaron medidas
preventivas, mitigatorias, correctivas y compensatorias.

Plan de Gestion Ambiental

Finalmente se delineé un Plan de Gestion Ambiental (PGA), que permite evaluar la
correspondencia entre los impactos identificados y potenciales, guia la
implementacion de las medidas propuestas y asegura la elaboracion de un programa
de contingencias ambientales a implementar durante la construccion vy
funcionamiento de la urbanizacion.

Los objetivos de cada programa se sintetizan en la siguiente tabla:

P1 - MONITOREO AMBIENTAL

Objetiva Generar informacion sobre la evolucion del amigienmedida que se desarrolla la
actividad, siendo de utilidad para los restantegnamas. Sus componentes son: monitoreo d
la calidad del aire, del ruido; monitoreo de geaé@rade residuos.

P2 — SEGUIMIENTO Y CONTROL

Objetiva asegurar la implementacion y cumplimiento deviaslidas de mitigacion
propuestas, a través del seguimiento cuali-cuéimbtde las actividades a realizarse en el
emprendimiento.

P3 — CONTINGENCIAS AMBIENTALES

Objetiva organizar las acciones a realizar frente a egamturales extremos, tales como
lluvia intensa con arrastre de materiales, o pos&s humanas, como accidentes durante la
construccion y/o funcionamiento, derrumbes, incesdexplosiones, vertido de
contaminantes.
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7.2 Efectos Potenciales

A continuacion se detallan los potenciales efectos o alteraciones potenciales que el
proyecto puede generar sobre los factores ambientales, correspondientes al Medio
Natural y Medio Socioeconémico

MEDIO NATURAL

Factor Ambiental Efectos Potenciales

Aire

=

Emision de gases de combustion
Emision de particulas / polvo
Generacion de ruidos

w N

Suelo

1. Compactacién

2. Contaminacion del suelo por residuos
especiales (riesgo derrame de combustible /
aceites vehiculos en etapa de obra) y RSU

3. Contaminacion por efluentes cloacales

Agua

1. Modificacién de los sistemas de escorrentias
y drenajes pluviales naturales

2. Contaminacibn como consecuencia del
arrastre de particulas, vertidos accidentales

Vegetacion 1. Remocion de vegetacion autdctona
2. Alteracion del area cultivada

Fauna 1. Destruccién de habitat de fauna autoctona

Disminucion en la cria de animales de granja

3. Dispersion de alimafas y roedores ocultos
en la vegetacion hacia otras localizaciones

N
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MEDIO SOCIOECONOMICO Y CULTURAL
Uso del suelo 1. Intensificacién de uso del suelo
2. Moadificacion destino suelo

1. Incremento y desplazamiento de la poblacion

Socioeconémico activa hacia el nuevo barrio

Cambios de habitos en la poblacion local

Desplazamiento de actividades comerciales

Demanda de equipamiento comercial

Incremento en la venta de materiales,

insumos, productos

6. Incremento del empleo temporal y
permanente

7. Incremento del valor inmobiliario

ok oD

Infraestructura 1. Provision, readecuacion y/o reubicacion de la
infraestructura existente (luz, teléfono, gas,
agua, cloacas, etc.).

2. Modificacion circuitos viarios

3. Incremento circulacién vehiculos pesados
4. Aumento en la generacion de residuos
soélidos urbanos y residuos especiales
5. Generacion de Efluentes
6. Mayor uso de agua
7. Mayor gasto energético
8. Congestionamiento vial
Calidad de vida 1. Demanda de la poblacién de asistencia en
salud y educacioén
2. Aumento en el uso de medios de transporte
Necesidad de espacios verdes, centros
recreativos y culturales
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7.3 Matriz de Impactos
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8 ANALISIS Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS

Se procedi6 a aplicar la metodologia propuesta con el fin de valorar y jerarquizar los
impactos potenciales mas significativos.

8.1 El proyecto en si mismo

La concrecion de esta planificacion urbano ambiental sobre un asentamiento de
indole irregular generara una mejora positiva, de mediana magnitud e intensidad,
sobre la economia local y mejora del nivel de vida de una parte de la poblacion, dado
gue se mitigara la situacion actual de conflicto causada en gran parte por el déficit
habitacional registrado en la ciudad de Neuquén.

La mayor afectacion corresponde al cambio de Uso del suelo. Este predio ahora
urbanizado (actualmente en calidad de “irregular”), estaba dedicado al desarrollo de
“huertas” por parte de la poblacion vecina.

En el area correspondiente al emplazamiento del loteo en analisis, la ejecucion de la
obra producira sobre toda la infraestructura de servicios basicos (agua potable, red
cloacal, gas natural, telefonia) y sobre la trama urbana vial un impacto negativo de
magnitud baja e irreversible, dado que es un area residencial con servicios ya
establecidos, y la cantidad de lotes no resulta excesiva.

Se destaca el impacto positivo de intensidad y magnitud alta e irreversible, que
generarad el proyecto sobre el conocimiento del entorno y la informacion como
resultado de los estudios llevados a cabo para la elaboracion del mismo, entre ellos
la recopilacion de informacion secundaria, los trabajos topograficos, la elaboracion
de planos, el analisis de las condiciones del relieve, la elaboracion de informes
ambientales, etc., todos ellos seran un interesante aporte a la informacion de base
disponible para la comunidad e instituciones.

En lo que respecta a componentes biofisicas podemos inferir que por tratarse de un
area antropizada, la afectacion generada por los impactos mas significativos sera
absorbida paulatinamente por el entorno. No obstante ello, se analizan a
continuacion algunos componentes del ambiente:

En relacion a la alteracion sobre el paisaje, el proyecto generara cambios en la
estructura y alteraciones de las vistas a causa de la ocupaciéon de superficies libres.
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Deberia lograrse mediante seguimiento y asesoramiento a los vecinos ge parte de
los organismos oficiales, que estos cambios resulten potencialmente mejoradores de
la calidad del paisaje, a partir de un cuidado del ambiente, respetando los arboles
existentes, plantando nuevos y cuidando los sectores destinados a espacios verdes,
evitando el deterioro y abandono de estos espacios de uso social.

La vegetacion ya ha sido afectada a través de la correspondiente remocion de
especies arboreas / arbustivas / herbaceas, resaltando ademas la presencia de
residuos y alimafias en el area. En la situacion presente y directamente relacionado
con el espacio interesado por el proyecto, debe consignarse que la remocién de la
vegetacion existente, registra un impacto negativo de baja magnitud e intensidad
reversibles a mediano plazo.

En lo que respecta a la fauna al igual que otros componentes ya ha sido afectada
desde el momento en que se modifico el destino del area. Se puede inferir que la
fauna local actualmente se estd modificando a partir del progresivo aumento en la
cantidad de lotes urbanizados en la zona. Debe realizarse un control de roedores
durante la etapa de construccién de infraestructura vial en mayor medida.

El proyecto actual acorde como esta planteado no genera mayores impactos excepto
aguellas alteraciones puntuales en la fase de construccion, las que seran detalladas
mas adelantes.

Aire

La calidad del aire estara afectada como consecuencia de la emisién de gases de
combustién, polvo en suspension y la generacién de ruidos.

Durante la etapa de limpieza del terreno, amojonamiento de lotes, construccion de
viviendas e infraestructuras de servicios, reacondicionamiento de construcciones
preexistentes, acondicionamiento de lotes y movimientos de suelo se produce un
impacto en la calidad del aire debido al aumento de polvo en suspension. También la
emision de gases de combustion impacta sobre el aire con el uso de maquinarias y
equipos, durante la entrada y salida de vehiculos que transportan materiales.
Asimismo, se genera un alto indice de ruidos que afectan tanto a la poblacion del
barrio o aledafia como al personal de obra, durante las etapas de construccion.

Los impactos identificados en la etapa constructiva son negativos, de intensidad y
magnitud media y reversibles a corto plazo.
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En la etapa de funcionamiento del proyecto se estara impactando la calidad del aire
por la emisién de gases de combustién y generacion de ruidos. Como consecuencia
del aumento de circulacién de vehiculos en el barrio.

En relacion al aumento del transito durante la etapa de funcionamiento de la
urbanizacién se puede inferir que se generara un impacto negativo de intensidad y
magnitud baja e irreversible sobre la calidad del aire debido al aumento de los gases
de combustion y la generacion de ruido. También aumentara el riesgo de atropello de
personas y animales. Se suma a ello el transito normal de vehiculos sobre el acceso
a la Avda. Conquistadores del Desierto.

Ver item: “Construcciones Particulares — Obras de Infraestructura — Servicios -
Equipamiento”, “Control de Emisiones: gases de combustién, material particulado y
ruidos”, “Manejo de Residuos y Efluentes” y “Control de Plagas” detallados en el Plan
de Gestion Ambiental.

Suelo

Las tareas realizadas durante la ejecuciéon del proyecto afectaran al suelo
modificando la infiltracion del mismo.

Esta componente sera impactada en la etapa de construccion durante las tareas de
acondicionamiento del terreno (circulacion de maquinaria y equipos, y camiones,
acopio de materiales) y urbanizacion (ejecucion de infraestructura, construccion de
viviendas, movimiento de suelo, nivelacion, excavacion, compactacion, etc). La
ampliacion de superficies pavimentadas, trazado de calles y accesos, incorporacion
de material calcareo para favorecer la circulacion de vehiculos dentro del barrio (lo
que afectard al suelo en forma irreversible), generard& un impacto sobre la
componenete suelo ocasionandole la compactacién e impermeabilizacién. Estas
actividades generaran un impacto negativo de intensidad y magnitudes medias e
irreversibles.

Se deberan tener en consideracion la modificacion de las caracteristicas naturales de
drenaje y filtracion, a causa del aumento previsto de superficie a edificar
(impermeabilizar).

Se identifican potenciales fuentes de contaminacién al suelo durante la construccion
de las obras, causadas por la generacidbn de residuos y efluentes, como
consecuencia de derrames accidentales de hidrocarburos, vuelcos, inadecuada
disposicion y transporte, accidentes personales, etc.
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Los impactos identificados sobre estas componentes son negativos, de intensidad y
magnitud mediana e irreversible.

Se desarrolla especificamente este impacto en los puntos: “Construcciones
Particulares — Obras de Infraestructura — Servicios - Equipamiento” y “Manejo de
Residuos y Efluentes” detallados en el Plan de Gestion Ambiental.

Agua

Los efectos directos estan asociados a procesos de erosion hidrica, alteracion de las
escorrentias naturales, alteracion de la capacidad de infiltracion del suelo, arrastre de
particulas y contaminantes, utilizacién de agua para riego de césped y forestacion en
veredas, sobre todo en la etapa de funcionamiento del proyecto.

En el Plan de Gestibn Ambiental se abordan las medidas correctivas dispuestas para
minimizar este impacto. Ver items: “Construcciones Particulares — Obras de
Infraestructura — Servicios - Equipamiento”, “Manejo de Residuos y Efluentes” y
“Control de Plagas” detallados en el Plan de Gestion Ambiental.

Vegetacion y Fauna

La vegetacion autéctona presente en la zona de loteo es escasa, ya que esta zona
estd modificada por el hombre (antropizada). Se afectara los escasos cultivos y
arboles existentes en el sector, dado que existe la posibilidad de requerir el retiro de
algunos arboles durante la ejecucion de tareas de construccion y acondicionamiento
del barrio (dependiendo del redisefio urbanistico).

En términos generales la vegetacion presente en el area se limita a la presencia de
arbustos y algunos arboles frutales no autéctonos, por lo que la afectacion ya se ha
producido, al igual que con la fauna, que corresponde a la tipica de areas
antropizadas, con riesgo de presencia de roedores y alimafas.

Estos impactos son negativos de intensidad y magnitud medianas, pero reversibles a
mediano plazo.

La fauna autoctona es escasa y no se encuentran especies de extraordinario valor.
El impacto del proyecto afectara a los animales de cria presentes en el sector, ya sea
porque los mismos deberan ser relocalizados fuera del barrio, o bien pueden
disminuir por accidentes durante la ejecucion del proyecto.

Respecto a la afectacion sobra la fauna, se registran impactos negativos, de
magnitud e intensidad baja e irreversible.
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Al respecto se desarrolla este tema en los items: “Construcciones PaVrticuIares -
Obras de Infraestructura — Servicios - Equipamiento”, “Control de Emisiones: gases
de combustidon, material particulado y ruidos”, “Manejo de Residuos y Efluentes” y
“Control de Plagas” detallados en el Plan de Gestion Ambiental.

Uso del suelo

El area bajo andlisis estuvo destinada a la realizacion de huertas, a cargo de
vecinos; luego, a solicitud de los mismos responsables, se modifico el uso de este
suelo con afectacion a fines residenciales.

Las modificaciones en el uso del suelo afectan de forma positiva sobre la poblacion
circundante, ya que se brinda la posibilidad de mejorar la calidad de vida de algunos
vecinos, a partir de la regularizacion de los lotes, acceso a infraestructura bésica,
accesibilidad al area, desmalezamiento y mejora urbanistica del sector.

A partir del acondicionamiento y construccion del barrio se generard una
intensificacion del uso del suelo, aumentando su valor inmobiliario.

Socioecondémico

Debido a la actual situacién econémica y las necesidades de lugares para establecer
viviendas el proyecto puede generar un movimiento de la poblaciéon hacia este
sector, considerando que se prevé la ejecucion de infraestructura de servicios.

Se puede inferir que a partir del proyecto se potencia la generacion de actividades
relacionadas al sector de servicios como ser. despensas, quioscos, talleres
mecanicos, artesanias y confiterias.

Durante la etapa de funcionamiento de la urbanizacion, se incrementara la demanda
de bienes y servicios en los negocios y emprendimientos que se asienten en la zona
de afectacién de proyecto. La ejecucion del proyecto y la generacion de actividades
comerciales requieren mano de obra temporal y permanente.

Los impactos positivos mas significativos sobre estas componentes se llevaran a
cabo durante la etapa de construccion de viviendas, debido a que la obra demandara
mano obra local, contratacion de empresas de servicios. Esta situacion generara un
mejoramiento en el nivel de empleo y venta de materiales de construccion.

Se generara un impacto positivo de intensidad media y reversible.

Debido a la ejecucion del proyecto se prevé la revalorizacion inmobiliaria a partir de
la presencia de infraestructura de servicios.
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Infraestructura

En la etapa constructiva se esperan impactos negativos de intensidad mediana y
magnitud media e irreversibles mientras dure la obra, especialmente aquellos
relacionados a las acciones principales que la misma genera (inconvenientes en la
circulacién de vehiculos pesados afectados a la obra, aumento en la intensidad de
trafico sobre las vias de acceso, ruptura accidental de servicios publicos frente a
nuevas conexiones, aumento del riesgo de accidentes, inadecuada disposicion de
materiales y pérdidas de la carga de camiones, etc.)

Si no se cumplen estrictamente las medidas correctivas propuestas, pueden
generarse impactos negativos sobre tendido de servicios de infraestructura
existentes. En la etapa de funcionamiento de la urbanizacién, se esperan impactos
negativos de intensidad media y magnitud alta e irreversibles, especialmente
aquellos relacionados a los servicios de infraestructura como son: el consumo de
agua potable, energia eléctrica, incremento de las necesidades de recoleccién de
residuos domiciliarios, descargas cloacales, gas natural.

La generacion de residuos solidos durante la etapa de funcionamiento también es un
impacto considerado de intensidad y magnitud baja y reversibles a mediano plazo.

Si no se cumplen las medidas correctivas propuestas, pueden generarse impactos
negativos sobre los servicios comunitarios preexistentes, con la afectacion al resto
de los usuarios Yy residencias vecinas de particulares, siendo la intensidad y
magnitud medianas y reversibles a corto o mediano plazo (dependiendo cada caso),
y ademas podria contaminarse suelo, agua y aire frente a una inadecuada gestion de
ciertos residuos.

Durante la fase de funcionamiento de la urbanizacién se espera ademas un aumento
del transito vehicular, provocando un mayor uso de la infraestructura vial, con el
consiguiente aumento de los riesgos de atropello y furtivismo, dado la proximidad a
una via de circulacién rapida y de alto transito (Avda. Conquistadores del Desierto).
Los impactos potenciales son negativos de intensidad media y magnitud media e
irreversible.

Deberan atenderse las medidas correctivas propuestas en el Plan de Gestion
Ambiental, en los items: “Construcciones Particulares — Obras de Infraestructura —
Servicios - Equipamiento®, “Control de Emisiones: gases de combustion, material
particulado y ruidos”, “Manejo de Residuos y Efluentes” y ““Mejoramiento servicios
publicos” detallados en el Plan de Gestibn Ambiental.

Calidad de vida

La ejecucion del proyecto generara un impacto positivo para toda la poblacion del
barrio mejorando la calidad de vida al incorporar servicio de red cloacal, evitando la
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contaminacion de los recursos agua y suelo (descargas de aguas reéiduales en
forma superficial, y escurrimiento sobre superficie de los lotes y accesos). Esto
mejorara las conductas de higiene y uso de sanitarios, lo que generara repercusion
positiva sobre la reduccion de problemas de salud - afecciones en el sistema
digestivo.

Servicio de red de gas, evitando afecciones de las vias respiratorias por inhalacion
de monoxido de carbono causada por métodos de calefaccion no seguros.

Dentro del area en estudio, no hay posibilidades de incorporacion de Espacios
verdes, pero dado la existencia de superficies libres al Norte de la urbanizacion, se
recomienda la mejora y mantenimiento de las mismas con fines sociales.

Se destacan algunos aspectos importantes de caracter preventivo en el PGA,
respecto a “Seguridad e Higiene durante las Obras”, “Mejoramiento Servicios
Publicos”, “Plan de Vigilancia y Monitoreo” y “Plan de Contingencias”

9. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

9.1 Objetivos

El presente Plan de Gestion Ambiental permite evaluar la correspondencia entre los
impactos identificados y potenciales, y guia la implementacion de las medidas
propuestas frente a la ejecucion de las obras y su posterior funcionamiento,
apuntando a la proteccion y preservacion del ambiente.

Las recomendaciones que se dan en este informe, no sélo estan destinadas a
disminuir las afectaciones negativas sobre el ambiente, sino que también consideran
la prevencién de accidentes y dafios al personal a cargo de la realizacion de las
distintas obras. Las mismas se realizan en base a criterios técnicos y a la legislacion
vigente.

9.2 Medidas Preventivas y Correctivas

En el presente punto se desarrollan las medidas tendientes a minimizar los
potenciales impactos negativos identificados, mediante la aplicacion de medidas de
mitigacion y compensatorias.

Los efectos negativos sobre el medio ambiente producidos durante las fases de
construccion y funcionamiento del barrio, deben ser limitados. Ese es el objetivo de
las medidas preventivas y correctivas propuestas en el presente PGA.
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9.2.1- CONSTRUCCIONES PARTICULARES - OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA - SERVICIOS - EQUIPAMIENTO

MEDIDA N° 1
Definicion Disefio Loteo.
Descripcién Ejecucion de la Obra: Alteracion paisaje, compactacion,
del impacto modificacion del escurrimiento superficial, contaminacion por
residuos y efluentes, accidentes, interferencias infraestructura
existente.
Instalacion de obrador habilitado para la construccion de
redes de servicios comunitarios
TIPO Preventiva
Descripcion de la medida:

Considerando que no es muy extensa la longitud de calles, que definira la
magnitud del obrador para instalacion / ejecucion de obras de infraestructura,
el mismo debera ubicarse sobre la calle a ceder ubicada paralela a la Avda.
Conquistadores del Desierto, instalando protecciones (para evitar la voladura
de material particulado acopiado) de los vientos dominantes del Oeste.
Contaréa con:

- lluminacion

- Bafios quimicos para el personal de obra

- Depdsito de materiales

- Acopio de aridos

- Seguridad / Acceso controlado

- Luz y agua de obra

- Carteles de obra

- Sector de acopio de residuos

- Sefializacidon manual de ingreso / egreso de equipos pesados / camiones

Iguales recomendaciones son validas para la instalacion de obradores para la
construccion de viviendas particulares.

Se recomienda para su instalacion seguir criterios constructivos y reglas del
buen arte, a fin de que todas las actividades a ser cumplidas en los mismos
resulten con la menor afectacion posible al medio circundante. Entre las
recomendaciones particulares relativas al montaje y operacién del obrador se
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mencionan:

* El ingreso y egreso de equipos y materiales debera hacerse por calle
publica (no circular sobre predios baldios).

» Se solicitaran en tiempo y forma las autorizaciones para las conexiones de
obra de los servicios publicos necesarios para la ejecucion de las obras, a
las empresas prestatarias correspondientes.

* Los obradores deberan tener disponible los numeros telefonicos de los
organismos e instituciones que correspondan, para hacer frente a
emergencias (bomberos, hospitales, seguridad, etc.).

» Se deberd contar con un sistema contra incendio adecuado a los
elementos constructivos de los obradores y a los materiales almacenados.
Se debera capacitar al personal en el uso de estos elementos y en la
practica de primeros auxilios.

* Se debera realizar un seguimiento por parte de los capataces de las
acciones y actitudes del personal a fin de detectar tempranamente
conductas que denoten consumo de alcohol o estupefacientes.

» Debera preverse la instalacion de bafios quimicos para el personal de
obra, con prestacion y mantenimiento por empresa habilitada.

» La gestion de efluentes liquidos, ya sea cloacales generados en la obra,
pluviales con eventual arrastre de contaminantes, y otros que pudieran
generarse en la operacion de obradores / etapa constructiva de la obra,
debera cumplimentar los lineamientos indicados en el PGA.

» La gestion de residuos sélidos (domiciliarios, especiales, residuos
susceptibles de reutilizacion / recupero) se efectuara segun se indica en el
punto “Manejo de residuos y Efluentes” del presente Informe.

» Considerando que existe relativa proximidad a sectores de servicio, no se
prevé almacenamiento de combustibles en el predio, actividades
susceptibles de generar derrames contaminantes al medio.

* La zona de circulacion de vehiculos y maquinarias pesadas debera estar
correctamente sefalizada.

» Se debera sefalizar correctamente la existencia del obrador y la entrada y
salida de vehiculos pesados.

» El acceso al obrador estara liberado al paso de manera que se encuentre
siempre habilitado para permitir la circulacion de vehiculos de socorro:
ambulancias, bomberos, etc.

» El predio del obrador debera contar con personal de vigilancia en su porton
de acceso a fin de impedir el ingreso de terceros y / o animales.
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» Al finalizar las tareas de construccion, debera retirarse todos los restos de
materiales del sector ocupado por el obrador, de manera de garantizar la
seguridad de los habitantes del barrio.

 Se deberan colocar sefiales preventivas, informativas y reglamentarias
donde se realizaran las obras, para guiar sin posibilidad de errores o malas
interpretaciones, al personal que corresponda.

Agua: El agua requerida durante la ejecucion de las obras de infraestructura
serd provista por camiones cisterna. El agua seré utilizada en tareas de
compactacion, para riego y humidificacion del suelo a compactar, y para la
elaboracién de los hormigones correspondientes a las obras de servicios y
mezclas para revoques.

Energia: La energia eléctrica sera provista por la Cooperativa Provincial de
Servicios Publicos y Comunitarios de Neuquén Ltda.- CALF a través de
medidores de obra en la primera etapa, los que estaran ubicados en el
obrador.

Materias primas: Las materias primas como: ladrillos, cemento, maderas,
hierro para la construccién, impermeabilizantes, aditivos, alambre, clavos,
malla sima etc., seran provistos por los comercios e industrias locales.

El suelo seleccionado necesario para las obras de enripiado de calles, sera
almacenado en lugar protegido del viento y evitando interrupcion en las calles
de acceso.

Mano de obra: La cantidad de personas que trabajaran en la obra para la
ejecucion de las obras de infraestructura sera de aproximadamente 6 (seis),
debiendo respetar la ley provincial 2750 de Prioridad de la mano de obra local.
El horario de trabajo se establecerda entre las 8:00 hs. y las 22:00 hs.
(Ordenanza N° 8320/98 Item 2.4.1.9).

Debera preverse un lapso de dos horas de silencio entre las 13 y 17 hs
(desarrollando actividades no calificadas como generadoras de ruidos), y una
hora de interrupcion para el almuerzo.

Debe recordarse que esta PROHIBIDA la limpieza de | 0s camiones mixer
en la via publica, terrenos circundantes, etc. El 4 nico lugar habilitado
para dicha tarea es la ex cantera municipal.

Responsable | Empresa constructora

Control El constructor y la Municipalidad de Neuquén
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9.2.2- CONTROL DE EMISIONES: GASES DE COMBUSTION,
MATERIAL PARTICULADO y RUIDOS.

MEDIDA N° 2
Descripcion Contaminacién por gases de combustion y particulas de polvo
del impacto y ruidos molestos.

TIPO Preventiva
Descripcién de la medida:

Existe un impacto transitorio por la generacion de ruidos en la etapa de
ejecucion de las obras de la infraestructura del barrio, y durante la
construccion de viviendas aunque no representa una afectacion de magnitud
importante sobre viviendas de predios vecinos al barrio bajo analisis; si se
considera de magnitud media la afectacidon sobre la fauna local, sobre todo en
lo que respecta a aves.

Respecto a la etapa constructiva de viviendas no representa una situacion
critica, dado la no simultaneidad en la ejecucion.

Al respecto se recomienda:

» Controlar que todos los equipos utilizados se encuentren en buen estado
de conservacion y mantenimiento.

» Evitar acumulacién de vehiculos y equipos en el area.

* Limitar los trabajos a turnos diarios.

Debera preverse y minimizarse cualquier emision / emanacion a la atmosfera
generada en la etapa construccion de infraestructura y viviendas de
emanaciones gaseosas y material particulado.

Con el fin de preservar y minimizar todo impacto, se sugiere:

» Evitar y controlar la contaminacion atmosférica, disminuyendo toda la
posible emisidon contaminante, la cual en este proyecto estard dada por las
emisiones generadas por los motores de combustion interna (vehiculos y
equipos pesados).
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 Todos los motores de combustion interna de la obra, deberan poseer
silenciadores y encontrarse en buenas condiciones de operacion, asi como
poseer un adecuado mantenimiento preventivo y correctivo.

e Con el fin de evitar emanaciones gaseosas producto de procesos de
combustion incompleta y en correspondencia con el Plan de Manejo de
Residuos se prohibe la quema de cualquier tipo de material o vegetacion
durante la ejecucion de los trabajos.

» La velocidad de los vehiculos sobre los caminos de acceso sin pavimentar
0 areas que generen polvo, debera ser reducida para minimizar
emanaciones de material particulado a la atmdsfera.

* Se deber4d mantener las areas de acopio cubiertas o algo humedas
(camién regador) a efectos de evitar dispersion del material particulado
(suelo)

* La caja de los camiones que transporten aridos debera estar cubierta por
una lona, a fin de evitar la dispersion de aridos en el trayecto.

* No debera regarse en exceso, a fin de minimizar el consumo de agua.

A los efectos de minimizar la emision de ruidos se debera verificar durante el
funcionamiento del barrio que las instalaciones emisoras se encuentren en
buenas condiciones de funcionamiento, y si aln asi generasen ruidos, se
deberéa controlar conforme los lineamientos establecidos por la Norma IRAM
4062 sobre Ruidos Molestos al Vecindario — Métodos de Medicion y
Clasificacion.

Con respecto a los ruidos que afectan al personal el impacto se encuentra
mitigado mediante el cumplimiento de las Normas de Seguridad e Higiene,
también descrito mas adelante.

Al respecto de la afectacion por ruidos, la Municipalidad reglamentd los
horarios para la ejecucién de trabajos ruidosos, a fin de adecuar dos (2) horas
de silencio diarias en una franja horario entre las 13 hsy 17 hs., en las que se
pueden realizar otro tipo de actividades que no generen alto nivel de
molestias. Fijo el inicio de tareas a las 8 hs y la finalizacion a las 22 hs
(Ordenanza N° 8320/98 Item 2.4.1.9)
Define un listado de actividades generadoras de molestias, para las que
deberan respetarse la franja horaria indicada arriba. Ellas son:

» Demoliciones — Excavaciones

» Cimentaciones — Pilotajes
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» Encofrados

» Hormigonado de estructuras

» Estructuras de madera y cubiertas de techos
» Instalaciones de cafierias (agua, luz, gas, etc.)
» Colocacion de artefactos y aberturas

» Colocacion de pisos en general

» Limpieza de obra con maquinarias

mencionadas

» Toda otra actividad que genere ruidos, olores y voladuras no

Responsable | La empresa constructora / Representante ambiental

Control La Municipalidad de Neuquén
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9.2.3- MANEJO DE RESIDUOS Y EFLUENTES

MEDIDA N° 3

Descripcién
del impacto

La generacion de residuos durante la etapa de construccion
de infraestructura y viviendas incluird residuos clasificados
como asimilables a urbanos y residuos especiales. Entre los
de la primera categoria se pueden distinguir: restos de
embalajes, plasticos, recortes de cafios, maderas, carton,
restos de comida, alambres, bolsas de cal y cemento,
envolturas plasticas, cartdon corrugado, trozos de madera para
embalajes de equipos, restos de cafios, cables, ladrillo, etc. La
segunda clasificacién puede incluir elementos como trapos,
maderas, filtros, guantes u otros elementos soélidos
contaminados con aceites, hidrocarburos, etc., restos de
solventes, barnices, pinturas, etc., residuos de revestimiento y
electrodos de soldadura, aceites usados, etc. También dentro
de esta categoria de residuos podemos encontrar
contenedores 0 envases con restos de las sustancias
mencionadas anteriormente.

Los efluentes que se generaran como consecuencia de la
construccion, seran esencialmente cloacales originados en el
obrador.

El incorrecto almacenamiento, manejo y disposicion final de
los mismos puede originar la contaminacion del suelo y/o
aguas superficiales o subterraneas.

TIPO

Preventiva

Descripcion de la medida:

Durante las fases de construccion se generaran distintos tipos de residuos y
efluentes, los cuales deberan ser correctamente gerenciados a fin de
minimizar los impactos negativos sobre el ambiente que de otra manera
podrian producirse.

A tal efecto, se deberan seguir los lineamientos detallados a continuacion:

* Bajo ningun concepto se debera permitir la quema de ningun tipo de
residuo generado durante el periodo de construccion, ya sea estos
asimilables a urbanos, peligrosos o liquidos, asi como tampoco se permitira
Su soterramiento ya sea parcial o total.
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» Referente a los residuos asimilables a urbanos, los mismos deberan ser
correctamente almacenados en volquetes / contenedores / recipientes para
Su posterior retiro por la empresa responsable de los residuos urbanos en
la ciudad de Neuquén (Cliba). Esto se refiere exclusivamente a los residuos
como ser: restos de embalajes, plasticos, recortes de cafio, maderas,
carton, papeleria de oficina, restos de comida, etc., que no se encuentren
contaminados con sustancias peligrosas. Se debera Informar a la empresa
recolectora de residuos sobre la construccion de la obra y la frecuencia
prevista de recoleccion.

» El propietario / responsable de la obra debera contratar un contenedor para
la disposicién y transporte de los residuos incluidos dentro de las
categorias voluminosos (restos de maderas, membranas, telgopor,
chapas, restos de cafos, perfiles, hierros, vidrios en gran cantidad, etc.) e
inertes (restos de demoliciones y construcciones, arena, movimiento de
suelos, etc.)

* En caso de poder reciclarse (factibilidad técnica y econdmica) alguno de
los residuos asimilables a los domiciliarios como ser madera, papel o
metales, se debera priorizar esta practica.

* Asimismo en las tareas de construccion surgiran otros residuos, que se
consideran especiales de acuerdo a la normativa provincial y municipal.
Quedan comprendidos dentro de esta clasificacion elementos como ser:
trapos, maderas, filtros, guantes, residuos de revestimiento, barnices,
pinturas, restos de solventes, de productos quimicos y sus envases, etc.

 De la misma forma, existe el riesgo que en la fase de construccion se
generen residuos del tipo patégenos, a causa de algun eventual accidente
personal. El manejo de estos residuos debera ser diferenciado del previsto
para los asimilables a urbanos. El resto de estos residuos deberan ser
almacenados en recipientes / contenedores con tapa claramente
identificados a fin de no ser confundidos con RSU, y en condiciones de ser
retirados, por un operador habilitado a nivel provincial / nacional (el registro
lo provee la Subsecretaria de Medio Ambiente de la Provincia de Neuquén
y la Direccion de Medio Ambiente de la Municipalidad). Deberan
depositarse en un sitio acondicionado para tal fin (techado, que no reciban
los rayos solares, sitio no inundable), y estar contenidos en un recipiente
plastico, de boca ancha con tapa y sefializados.

» Los residuos especiales deberan ser retirados en forma semanal o cuando
los recipientes de contencion alcancen el 75 % de su capacidad. Su
disposicion deberd ser acreditada con el correspondiente Manifiesto de
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Transporte y Certificado de Disposicion Final de los mismos, extendido por
la empresa habilitada.

En la eventualidad de ocurrencia de derrames de alguna sustancia
clasificada como residuos especiales, el mismo debera ser inmediatamente
absorbido con materiales apropiados (pafios absorbentes, arcillas, etc.) y el
resultante debera seguir los mismos pasos que los residuos indicados en el
parrafo anterior.

Para el tratamiento de los efluentes cloacales que se generaran durante la
ejecucion de la obra, se deberan instalar bafios quimicos en cantidad
suficiente. Los efluentes acumulados en estos bafios deberan ser retirados
diariamente y a la vez higienizados, por un operador habilitado o por el
prestador del servicio.

Responsable

La empresa constructora / Responsable ambiental.

Control

La Municipalidad de Neuquén
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9.2.4- MEJORAMIENTO SERVICIOS PUBLICOS
(TRANSPORTE URBANO PUBLICO / RECOLECCION DE RESIDUO S)

MEDIDA N° 4
Descripcién En la fase de ejecucion de infraestructura, y luego,
del impacto construccion de viviendas individuales se generaran
demandas en los servicios publicos de transporte de
colectivos y coches de alquiler.
Asimismo, se espera una mayor demanda durante la fase
constructiva y de funcionamiento del barrio de: la red vial y
servicio de recoleccion de residuos urbanos.
Tipo Correctiva
Descripcién de la medida:

Respecto del impacto sobre la mayor demanda de la red vial, se debera definir
un disefio de calles que permitan un acceso seguro a todas las viviendas del
Loteo; ello incluye la traza, ancho y nivel de compactacion de las mismas.

A efectos de mejorar el servicio publico de colecta de RSU, colectivos y autos
de alquiler se sugiere llevar adelante las siguientes medidas:

- Informar a la empresa recolectora de residuos sobre la construccion del
amanzanamiento, cantidad de lotes y la frecuencia prevista de
recoleccion.

- Informar a la empresa de colectivos sobre la cantidad estimada de
viviendas, a fin de modificar algin recorrido del transporte publico y
prever algun refuerzo de ser necesario.

Responsable | La constructora y la Municipalidad de Neuquén

Control La Municipalidad de Neuquén
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9.2.5- SEGURIDAD E HIGIENE DURANTE LAS OBRAS

MEDIDA N° 5

Descripcion Corresponde a los riesgos de accidentes que pueden
del impacto producirse durante la ejecucion de las obras. Los afectados

pueden ser: obreros, responsables del transporte de
materiales de obra (hierros, hormigén elaborado, ladrillos,
etc), personal de seguridad, propietarios, personal de obras
en lotes particulares, etc.

TIPO Preventiva

Descripcién de la medida:

Con respecto a las medidas a adoptar para minimizar riesgos y accidentes de
trabajo tanto en etapa constructiva, se recomienda:

El cumplimiento de las reglamentaciones y exigencias indicadas en la Ley
de Seguridad e Higiene en el Trabajo (Ley 19.587) y la Ley de Riesgos del
Trabajo (Ley 24.557).

La presencia de un Profesional Habilitado en Seguridad e Higiene
encargado de hacer cumplir todas las reglamentaciones vigentes, tanto a
personal directamente contratado como a los subcontratistas.

La capacitacion continua de todo el personal.

La implementacién de sistemas de lucha contra eventuales focos de
incendio (matafuegos, carros de polvo quimico, etc.) estratégicamente
ubicados y sefializados de acuerdo a lo que fija la normativa.

La implementacion de sefializacion de seguridad clara y visible.

El control en el uso obligatorio de ropa de trabajo y elementos de
proteccion personal (botines de seguridad, casco, anteojos de seguridad,
protectores auditivos, etc. segun corresponda y de acuerdo a la actividad
desarrollada), tanto en personal directamente contratado como en
subcontratistas.

La disposicion de bafios en cantidad suficiente y adecuadas condiciones
de higiene.

La garantia en la provision de agua potable.

Otros que surjan del Servicio de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

En caso de ser necesario, la prevision de la contratacion de personal de
seguridad durante las horas nocturnas.

La correcta iluminacion de las instalaciones / obradores y zonas de acceso
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| estacionamiento de equipos y vehiculos.

 Durante la construccion la zona de afectacion deberd permanecer

correctamente delimitada y sefalizada, prohibiendo el ingreso a personal
extrafo a la obra.

Responsable

La empresa constructora.

Control

ART
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9.2.6- CONTROL DE PLAGAS

MEDIDA N° 6
Descripcién Considerando el uso actual del predio, y la vegetacion / ramas
del impacto / residuos verdes secos existentes, puede producirse alguna
invasion de plagas (insectos, aracnidos, roedores, etc.)
En casos de fumigacion, puede plantearse algun tipo de
contaminacion a los residentes del barrio.

TIPO Mitigacion / Preventiva

Descripcion de la medida:

Para prevenir posibles afectaciones sobre la salud de la poblacion, se
recomienda la contratacion a una empresa habilitada y competente, cuya
responsabilidad sera:

- Realizar la desinfeccion de plagas, previamente a la remocion de residuos
verdes y movimiento de suelos.

- Coordinar con autoridades municipales acciones destinadas a evitar el
depdsito de RSU en predios aledafios sin edificacion y en la calles laterales.

Previendo el uso de productos de efectos secundarios y residuales, se sugiere
solicitar y controlar los protocolos de los productos utilizados para la
eliminacién de plagas.

Se debera ademas gestionar los residuos generados por las acciones de
desinfeccién, controlando que la empresa responsable de la actividad proceda
al retiro de los recipientes utilizados, exigiendo ademas comprobante de
disposicion de los mismos.

Registros a solicitar:

- Plan de desinfeccion (fechas estimadas de fumigaciones, productos a
utilizar, mediadas de seguridad a implementar, Plan de Contingencias,
etc.).

- Certificados de desinfectacion.

- Comprobantes de retiro y disposicion final de cebos.

Responsable | La Municipalidad de Neuquén / Residentes

Control La Municipalidad de Neuquén / Comision del barrio
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9.3 Plan de Vigilancia y Monitoreo

El objetivo de este plan es establecer los lineamientos para elaborar un sistema que
garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas correctoras, preventivas, de
mitigacion y compensacion propuestas en el presente informe.

9.3.1 Responsable Ambiental

La empresa constructora a cargo de la ejecuciéon de los servicios de infraestructura,
debera designar un representante técnico en el area ambiental, que sera el
responsable de coordinar las acciones tendientes a minimizar los impactos sobre el
medio ambiente y fiscalizarlas.

La comision barrial debera luego para la etapa de funcionamiento definir un
Responsable ambiental, quien serd el responsable de coordinar acciones
comunitarias y ser el interlocutor oficial entre los vecinos y los organismos oficiales
(seguimiento control de residuos, control de mascotas, control uso del agua potable,
generacion y disposicion efluentes)

9.3.2 Programa de Monitoreo

En la ejecucion de este plan se deberdn tomar en consideracion las siguientes

variables:

- Seguimiento y control (de los impactos ambientales identificados)

- Seguimiento y Control de los impactos no previstos.

- Seguimiento y readecuacion de las Medias de Correccion, Prevencion y
Mitigacion propuestas.

9.3.3. Instrumentos de Control

A efectos de llevar un monitoreo y control efectivo de las medidas propuestas, se
recomienda evaluar la posibilidad de llevar adelante Registros periddicos respecto a:

- Control de residuos
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- Control de mascotas: vacunacion, esterilizado, condiciones de higiene (piojos,
garrapatas, pulgas), estado sanitario general.

9.4. Plan de Contingencias
9.4.1. Respuestas ante contingencias

9.4.1.1. Organizacion del Trabajo

Los mecanismos de Respuesta ante Contingencias seran establecidos en funcion de
las caracteristicas del lugar y de los recursos disponibles.

Los mecanismos de Respuesta deberan estar publicados en forma permanente en el
Obrador durante las etapas de construccion, y en folletos a repartir en forma
domiciliaria durante la etapa de funcionamiento de la urbanizacion. Siempre debera
estar en un sitio visible la dltima revision existente.

Los mecanismos de Respuesta seran confeccionados en caso de:

» Accidentes con lesiones que requieran atencion médica inmediata.

» Eventos que pongan en riesgo la vida de las personas (incendios,
explosiones, derrames, derrumbes, emanaciones de gas, de productos
toxicos, etc.).

» Contingencias de tipo ambiental, climéatica o de otra naturaleza.

9.4.1.2. Listado de Datos

Se confeccionara un listado que sera exhibido en las areas de uso comun. El listado
debera contener los datos correspondientes a Centros Asistenciales y Servicios de
Emergencias Médicas prestadores de la ART, Instituciones Publicas (Bomberos,
Policia, Defensa Civil, etc.), empresas, comitentes, numeros telefonicos y domicilios
de personas designadas para actuar en caso de emergencia.

El listado debera ser actualizado y los numeros telefonicos verificados .
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10 PLANGOS

1- Ubicacion General

2- Fotografia Aérea

3- Restitucién Aerofotogramétrica

4- Usos y Ocupacion del Suelo

5- Areas Especiales

6- Jerarquizacion Vial

7- Industrias - Areas de afectacion directa e indirecta
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